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Trenque Lauquen, 20 de Julio de 2026.-

DECRETO N° 1939/26.-

VISTO:

La necesidad habitacional de familias y personas del Partido de Trenque Lauquen, y la
posibilidad de dar respuesta a dicha demanda a través del sistema de construccion de

viviendas por Circulo Cerrado regulado por la Ordenanza N° 891/94; y

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad de Trenque Lauquen tiene como objetivo
prioritario el acceso a la vivienda digna de sus habitantes, habiendo instrumentado a lo largo

de los aios distintos mecanismos de financiacion y adjudicacion en el marco de la referida
ordenanza.

Que en el presente se propone la ejecucion de treinta y ocho (38)

/ Sviviendas, de las cuales treinta y tres (33) se emplazaran en la ciudad cabecera de Trenque

Lauquen y cinco (5) en la localidad de 30 de Agosto, conforme a la disponibilidad de suelo
urbano existente.

Que la Secretaria de Hacienda ha informado la factibilidad econémica
de la presente iniciativa y la Secretarfa de Obras y Servicios Pablicos ha determinado el valor

de las obras y del suelo co 0s valores vigentes.

Que resulta conveniente instrumentar el llamado mediante un
Concurso de Precios, estableciendo condiciones objetivas de admisibilidad, un sistema de
inscripeion totalmente en linea y la realizacion de sorteos ptblicos independientes para cada

localidad, garantizando asi transparencia ¢ igualdad de oportunidades entre los aspirantes.

Por ello y en uso de las facultades legales que le son propias,

EL INTENDENTE MUNICIPAL DEL PARTIDO DE TRENQUE LAUQUEN:

DECRETA:

ARTICULO 1°.-Lldamase a CONCURSO DE PRECIOS N° 78/2026, para la adjudicacion
de "TREINTA Y OCHO (38) VIVIENDAS POR CIRCULO CERRADO" —treinta y

tres (33) en la ciudad de Trenque Lauquen y cinco (5) en la localidad de 30 de Agosto—, en
un todo de acuerdo al Pliego de Clausulas Generales y Especificaciones Particulares que

como Anexo forma parte integrante del presente decreto.-




ARTICULO 2°.- La inscripcién se realizara en forma exclusivamente digital a través del

sistema habilitado al efecto, desde el dia 28 de julio de 2026 hasta el dia 31 de agosto de 2026

inclusive.-

ARTICULO 3°.- Podrén participar del Concurso todos aquellos que retinan las condiciones

establecidas en las Clausulas Generales del Pliego, el que podra ser consultado en el sitio

oficial de la Municipalidad de Trenque Lauquen.-

ARTICULO 4°.- Comuniquese, Notifiquese, Registrese y Archivese.-

Francisco Recoulat
tendente
Municipalidigd de Trenque Lauquen

wstavo A. Marchabalo

Secretario Legal y Técnico
Municipalidad de Trenque Lauquen




CONCURSO DE PRECIOS N° 78/2026

EXPTE. 1462/2026

CLAUSULAS GENERALES

ARTICULO 1°) Lldmase a Concurso de Precios, en cumplimiento de la Ordenanza N°

891/94, para la adjudicacion de treinta y ocho (38) viviendas por Circulo Cerrado, distribuidas

de la siguiente manera: treinta y tres (33) en la ciudad de Trenque Lauquen y cinco (5) en la

localidad de 30 de Agosto, Partido de Trenque Lauquen.

Municipalidad de Trenque Lauquen

ARTICULO 2°) Las obras de construccién de las viviendas ya se encuentran en ejecucion,

previendo su finalizacion en un plazo de quince (15) meses.

ARTICULO 3°) Valor del Pliego: El presente Pliego de Bases y Condiciones serd sin costo

para ¢l oferente de acuerdo con lo que establece el Gltimo parrafo del art. 36 de la Ordenanza

Impositiva N° 5597/2024 y su decreto reglamentario N° 3449/2025.-

para contratar y constituir un grupo familiar, con o sin hijos, o bien tratarse de personas solas,
debiendo:

a) Manifestar, a modo de Declaracion Jurada, no poseer otro inmueble. La futura

vivienda deberd ser destinada a vivienda tnica y de ocupacion permanente. A tal fin se
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435 efectos de evaluar su suficiencia conforme las previsiones del articulo 8de la Ordenanza
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G SE inscripeion mediante la presentacion de los ultimos 12 recibos de sueldo si el aspirante
=
a trabajara en relacion de dependencia; constancia de inscripcion y facturacion de los

Gltimos 12 meses para el caso de tratarse de un auténomo y/o cualquier otro tipo de

documentacion que acredite fehacientemente el extremo indicado.

¢) Acreditar domicilio no menor a cinco (5) afios inmediatos anteriores a la fecha en el
Partido de Trenque Lauquen. En el caso de personas nativas del partido, deberan
acreditar residencia actual en el partido no menor a dos (2) afios inmediatos anteriores a

la fecha.

d) Compromiso donde el aspirante manifiesta conocer y aceptar fehacientemente las
condiciones, derechos y obligaciones de la Ordenanza N° 891/94, Ordenanza 5192/21 y
del presente Pliego. Se prevera dicha circunstancia en el formulario de inscripcion

digital correspondiente.




¢) En razon del otorgamiento de financiacion, el aspirante debera presentar una garantia
real mediante la afectacion de un inmueble libre de todo gravamen, cuyos titulares,
libres de inhibiciones, oportunamente suscribiran el boleto correspondiente una vez que
el aspirante resulte adjudicatario del Circulo Cerrado, renunciando a los beneficios de
excusion, division y al establecido por la Ley N° 14432 o aquella que en ¢l futuro la
reemplace. La determinacion de la suficiencia de dicha garantia quedard a criterio de la

Municipalidad de Trenque Lauquen.

f) En el caso de personas con discapacidad, deberdn adjuntar documentacion oficial que

acredite dicha condicion, emitida por autoridad competente.

g) En caso de tratarse de grupo familiar, el aspirante debera adjuntar declaracion jurada

del grupo familiar completa, con identificacion de todos sus integrantes mediante copias

de DNI y acreditacion de los vinculos (partidas).

Municipa#dad de Trenque Lauquen

Sin perjuicio de los requisitos exigidos precedentemente, la titularidad de la propuesta podra
recacr €n una 0 mas personas que asumiran los compromisos del presente Concurso de
Precios, sin que ello exima al resto del grupo familiar de los derechos y obligaciones
emergentes de las condiciones generales y particulares.

ARTICULO 5°) Inscripeion: La inscripcion al presente Concurso se realizard en forma

i
exclusivamente digital a través del sistema habilitado al efecto en el sitio oficial de la

Municipalidad de Trenque Lauquen, durante el periodo comprendido entre el dia 28 de julio
de 2026 y el dia 31 de agosto de 2026, inclusive. La presentacion de la documentacion
requerida se efectuard mediante carga en el sistema indicado, en los formatos que se

especifiquen en la plataforma. El Departamento Ejecutivo arbitrard los medios necesarios para
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S g CULQO 6°) Grupos: Del total de viviendas a adjudicar en cada localidad, los sorteos se
o
: =% realizaran diferenciando los siguientes grupos:
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28 s a) Grupos Familiares: participaran en el sorteo general de veintiocho (28) viviendas,
O&cE
5: - distribuidas tres (3) en Treinta de Agosto y veinticinco (25) en Trenque Lauquen.

b) Personas solas: participaran en el sorteo general de ocho (8) viviendas, distribuidas
distribuidas una (1) en Treinta de Agosto y siete (7) en Trenque Lauquen.
¢) Cupo para personas con discapacidad: dos (2) viviendas del total general de treinta y
ocho (38), distribuidas una (1) en Treinta de Agosto y una (1) en Trenque Lauquen.
En caso de no cubrirse el cupo por ausencia de aspirantes que retinan los requisitos, las
viviendas correspondientes se incorporaran al sorteo general de Grupo Familiar,
La participacion de los aspirantes correspondientes al grupo identificado en el apartado ¢) en

el sorteo especifico del cupo, no excluye su participacion en el sorteo general segun

corresponda.




ARTICULO 7°) Adjudicacién: Se realizarén tres (3) sorteos publicos ¢ independientes por

cada localidad, contemplando los tres grupos indicados precedentemente. Los aspirantes
deberan indicar, al momento de la inscripcion, el grupo y la localidad a la que postulan,
quedando incluidos Unicamente en el sorteo que corresponda a la localidad y grupo

seleccionados.

De todos los sorteos surgiran los titulares preadjudicatarios y una lista de suplentes en niumero
igual al de titulares —treinta y ocho (38) suplentes en total, distribuidos entre los distintos
sorteos en proporcion a la cantidad de viviendas de cada grupo y localidad— para cubrir
posibles vacantes. Las adjudicaciones se hardn sin especificacion de inmueble determinado,

supeditandose la misma al sorteo a realizarse al tiempo de finalizacién de las viviendas.

ARTICULO 8°) Las Ofertas: El valor total de cada vivienda es de Pesos Setenta y Seis

Franciscg Recoulat

Millones Doscientos Setenta y Un Mil Cuatrocientos Noventa y Dos ($ 76.271.492), que

Municipalidal de Trenque Lauquen

comprende el valor de la vivienda propiamente dicha de Pesos Cincuenta y Nueve Millones
Novecientos Treinta y Seis Mil Cuatrocientos Noventa y Dos ($ 59.936.492) y el valor del
terreno con obras de infraestructura de Pesos Dieciséis Millones Trescientos Treinta y Cinco

Mil ($ 16.335.000), conforme cotizacion vigente al momento de la apertura de la inscripeion.

El precio total se abonara de la siguiente manera:

a) Anticipo: El treinta por ciento (30%) del valor total, equivalente a Pesos Veintidos
Millones Ochocientos Ochenta y un Mil Cuatrocientos Cuarenta y Siete con Sesenta
Centavos ($ 22.881.447.60),sc abonard en seis (6) cuotas mensuales, iguales y

consecutivas, sin actualizacion, de Pesos Tres Millones Ochocientos Trece Mil

% ; Quinientos Setenta Y Cuatro Sesenta Centavos ($ 3.813.574,60) cada una, con
B g s s : o 5wy
EEED ¢cimo dia habil de cada mes a partir del mes siguiente a la publicacion
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S el Cuarenta y Cuatro con Cuarenta Centavos ($ 53.390.044,4) se abonara en ciento veinte
253
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CaE (120) cuotas mensuales y consecutivas, cuyo vencimiento operard el décimodia hébil de
e -
a

cada mes, comenzando a devengarse una vez otorgada la posesion de la vivienda al
adjudicatario. El valor de las cuotas del saldo se actualizara al momento del comienzo
de su emision y cada tres (3) meses conforme la evolucion del Coeficiente de Variacion
Salarial (CVS) que publica el INDEC tomando como base el mes de Abril 2026, y/o la

norma que en el futuro lo reemplace.

Los medios de pago admitidos son: a) efectivo, en las oficinas de Tesoreria Municipal o
Delegaciones habilitadas; b) transferencia bancaria a la cuenta municipal que se informe
oportunamente, debiendo el adjudicatario remitir comprobante de la operacién al correo
institucional correspondiente; ¢) cheque, el que tendra efecto cancelatorio unicamente cuando

sea efectivamente acreditado por la entidad bancaria. El adjudicatario podra adelantar el pago
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de cuotas en cualquier momento, a sola voluntad, abonandolas a los valores vigentes al
momento del efectivo pago.

El certificado de deuda emitido por la Contaduria Municipal constituird titulo ejecutivo
suficiente para el cobro de las sumas adeudadas en concepto de cuotas ¢ intereses, acordando
las partes la via ejecutiva para su cobro, circunstancia de la que se dejara constancia expresa
en el boleto respectivo.

ARTICULO 9°) Posesién del Inmueble: a posesion del inmueble correspondiente a cada

vivienda adjudicada se otorgara al adjudicatario una vez concluida la construccion y
acreditada la cancelacion integra del anticipo previsto en el inciso a) del articulo anterior.
Hasta tanto no se verifiquen ambas circunstancias, el mismo permanecera bajo la posesion y

administracion de la Municipalidad de Trenque Lauquen.

ARTICULO 10°) Posibilidad de_retirarse_del Circulo: Si algin integrante decidiera

retirarse del Circulo por cualquier razon que no sea mora, se procedera de la siguiente forma:

El interesado debera comunicar la decision fehacientemente a la Municipalidad que evaluara
la peticion y podrd devolver el dinero actualizado al renunciante. En ese caso, el

Departamento Ejecutivo corroborara el listado de suplentes y llamara a quien corresponda

Del valor obtenido como pago parcial por el adjudicatario se deducira un cinco por ciento
(5%) en concepto de gastos administrativos, quedando el resto para ser reintegrado al ex
titular que se retira del Circulo, sin perjuicio de la posibilidad de proceder al descuento

correspondiente por la utilizacion de la vivienda desde la entrega de la posesion respectiva en

caso que el retiro sea rala misma.-

amento Ejecutivo queda facultado a devolver el importe de que se trate en cuotas
mensuales y consecutivas hasta cubrir el total, siempre deduciendo previamente los items

antes senalados.-

ARTICULO 11°) Falta de Pago de las Cuotas: La falta de pago en término de las cuotas

convenidas producira la mora de pleno derecho sin necesidad de interpelacion previa alguna,

debiendo el obligado abonar el correspondiente recargo por "Intereses por Mora".

Sin perjuicio de lo expresado, el adjudicatario que adeudare tres (3) cuotas consecutivas y/o
alternadas perdera el derecho de permanencia en el Circulo y la Municipalidad podra
desadjudicar la vivienda. La situacion indicada producird la pérdida total de las sumas
abonadas por el adjudicatario hasta la fecha, imputiandose dicha suma en concepto de
indemnizacion a favor de la Municipalidad por la utilizacion de la vivienda desde la toma de
posesion. El Departamento Ejecutivo queda facultado para atender y resolver aquellos casos
que por fuerza mayor pudiere plantear algin adjudicatario, flexibilizando el criterio si la
gravedad del caso lo justificara, lo que no implicard renuncia alguna a los derechos

enumerados en el presente articulo.




ARTICULO 12°) El adjudicatario que sea objeto de desadjudicacion por incumplimiento de

sus obligaciones, no podra inscribirse en ningun plan de acceso a inmuebles que promocione
la Municipalidad por su iniciativa o por convenios con Organismos Oficiales, por el término

de cinco (5) anos.

ARTICULO 13°) En el término comprendido desde la ocupacién de la vivienda y hasta que

el valor de la misma sea cancelado en forma total, la Municipalidad podrd realizar
inspecciones a los efectos de verificar el cumplimiento de lo estipulado en la Ordenanza N°
891/94. En ese mismo lapso, el adjudicatario, bajo ningiin concepto, podra cambiar el destino
de la vivienda de uso familiar y ocupacion permanente, ni ceder el uso de la misma. El
incumplimiento de estas condiciones serd motivo de desadjudicacion de la vivienda con las

penalidades aqui previstas.

ARTICULQ 14°) Tributos municipales: Ias tasas, contribuciones municipales y cualquier

otro tributo que grave el inmueble adjudicado seran abonados por los adjudicatarios a partir

de la toma de posesion del mismo.

ARTICULO 15°) Variacion de situacién familiar o econémica: Iin caso de verificarse una

modificacion sustancial en la situacion familiar y/o econdmica del adjudicatario antes de la
cancelacion total del precio —como por ejemplo: separacion, fallecimiento, pérdida de
ingresos 0 cambio en la composicion del grupo familiar—, el Departamento Ejecutivo
Municipal queda facultado para evaluar la continuidad del contrato o disponer su rescision,
sin que ello implique reconocimiento de derecho alguno a favor del adjudicatario mas alla de

lo expresamente establecido en el presente pliego y en la Ordenanza N° 891/94.

ARTICULO 16°) Jurisdiccion y _domicilio _especial: Para todos los efectos legales

derivados del presente concurso y oportuna adjudicacion, los participantes se someten a la
jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios del Departamento Judicial de Trenque Lauquen, con
renuncia expresa a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder. Los
adjudicatarios constituirin domicilio especial al momento de la suscripcion del boleto, el que
se tendra por vdlido para todas las notificaciones judiciales y extrajudiciales que alli se

realicen.

Francjsco Recoulat

ntendente
Municipalidad de Trenque Lauquen

sustavo A. Marchabalo
Secretario Legal v Téenico

Municipalidad de Trenque Lauquen
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CONCURSO DE PRECIOS N° 78/2026

EXPTE. 1462/2026

ESPECIFICACIONES PARTICULARES

ARTICULO 1°) Cada vivienda tendra una superficie cubierta de aproximadamente cincuenta

y seis metros cuadrados (56 m?). El sistema constructivo adoptado para la ejecucion de las

viviendas es el tradicional, conforme surge de la memoria descriptiva respectiva.

ARTICULO 2°) El costo total de cada vivienda sera de PesoSetenta y Seis Millones

Doscientos Setenta y Un Mil Cuatrocientos Noventa y Dos ($ 76.271.492), que incluye el
valor de la vivienda propiamente dicha —Pesos Cincuenta y Nueve Millones Novecientos
Treinta y Seis Mil Cuatrocientos Noventa y Dos (§ 59.936.492)— vy el valor del terreno con
obras de infracstructura —Pesos Dieciséis Millones Trescientos Treinta y Cinco Mil ($
16.335.000)—. Este valor corresponde a la cotizacion vigente al momento del llamado a
concurso.

I.a forma de pago se establece conforme ¢l articulo 8° de las Cldusulas Generales: un anticipo
‘cquiva]enlc al treinta por ciento (30%) del valor total, a abonarse en seis (6) cuotas mensuales,
iguales y consecutivas desde la adjudicacion, sin actualizacion; y el saldo, en ciento veinte
(120) cuotas mensuales y consecutivas, con inicio al momento de la entrega de posesion de la
vivienda finalizada, actualizadas al momento de comenzar a emitirse y luego trimestralmente

conforme el CVS publicado por el INDEC, considerdndose como mes base para su calculo el

total de la vivienda, siendo la totalidad de los gastos escriturarios a cargo del adjudicatario.

ARTICULO 4°) El titular no podrd efectuar ampliaciones o reformas a la vivienda sin la

autorizacion expresa y por resolucion de la Secretaria de Obras y Servicios Publicos, hasta la
cancelacion definitiva del plan. Las reformas y/o ampliaciones autorizadas estaran sujetas a

las normas y al pago de tasas y/o aranceles que tributan las obras privadas.

ARTICULO 5°) Los derechos de la adjudicacion son absolutamente intransferibles a

terceros, salvo que medie expresa autorizacion del Departamento Ejecutivo Municipal. Una
vez cancelado el precio, el adjudicatario no podrd efectuar ningtn acto que implique la
transferencia del dominio y/o posesion de la vivienda durante el plazo de cinco (5) afios
computados a partir de la fecha de la cancelacion. Dicha restriccion se hara constar en la

escritura respectiva.

ARTICULO 6°) En caso de producirse desadjudicacion o el retiro del plan previsto, el

adjudicatario no tendrd derecho a reclamo alguno al Municipio por reformas que se hayan




realizado sin autorizacion municipal. En cuanto a las sumas abonadas, regird lo dispuesto en

los articulos 10, 11 sstes y cctes de las Clausulas Generales.-

Dr. Gu Francigco Recoulat

Secretario Legal y Técenico
Municipalidad de Trenque Lauquen

Municipalidad de Trenque Lauquen



